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RAPORT DE  SPECIALITATE  

la proiectul de hotărâre privind modificarea și completarea anexelor nr.1 și nr. 2 a H.C.L. nr. 

433/2015 privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea şi închirierea  locuinţelor de 

serviciu,  locuinţelor din fondul locativ de stat şi locuinţelor din imobilele reabilitate 

aparţinând Municipiului Baia Mare 

                    

 

  

 

             Prin H.C.L. nr.433/2015 au fost aprobate Regulamentele pentru repartizarea şi 

închirierea  locuinţelor de serviciu și a locuinţelor din fondul locativ de stat, cuprinse în anexa nr.1 și 

nr.2 a acesteia. 

             Având în vedere faptul că în practică se pot întălni situații în care numărul de camere al unei 

locuințe disponibile este mai mare decât numărul membrilor de familie declarați în cererea de 

solicitare a locuinței și care urmează să fie înscriși în contractul de închiriere, pentru a evita o risipă 

de spațiu locativ și în vederea respectării și a situaței prevăzută de art.20 alin.2 lit.a din Legea 

nr.448/2006, republicată, propunem modificarea și completarea regulamentelor pentru repartizarea 

şi închirierea  locuinţelor de serviciu,  locuinţelor din fondul locativ de stat după cum urmează : 

1.completarea anexei nr. 1 a H.C.L. nr. 433/2015 ( privind locuințele de serviciu) prin 

introducerea după art.9 a art.9
1
 care va avea următorul cuprins:  

                      “ Art.9
1. 

(1) Repartizarea locuinţelor de serviciu se face de către Comisia de 

repartizare a locuințelor, pe baza ordinii de prioritate aprobată de Consiliul Local dar  cu respectarea 

următoarelor criterii privind exigențele minimale privitor la numarul de persoane raportat la numarul 

de camere:   

             a) numărul de camere al locuinței propuse pentru repartizare să nu fie mai mare decât 

numărul membrilor de familie declarați în cererea de solicitare a locuinței și care urmează să  fie 

înscriși în contractul de închiriere (excepție situația prevăzută de art.20 alin.2 lit. a) din Legea 

448/2006, republicată). 

             b) respectarea exigentelor minimale prevăzute în anexa nr. 1 punctul B din Legea 114/1996, 

republicata, privitoare la numărul de persoane raportat la numărul de camere, astfel: 1 persoană – 1 

cameră, 2 persoane – 2 camere, 3,4 persoane – 3 camere, 5,6 persoane – 4 camere, 7,8 persoane 

– 5 camere ( în situația epuizării numărului legal de camere la care au dreptul sol icitanții de locuință, 

aceștia pot să opteze în ordinea de prioritate pentru repartizarea unei locuințe cu un număr de 

camere inferior celui specificat în anexa nr.1 la Legea nr.114/1996, referitoare la exigențele 

minimale, dând o declarație notariala în acest sens). 

             c) nerepartizarea unei locuințe persoanei aflată pe lista de priorități pe pozitia căreia îi 

revine această locuință, conform ordinii de prioritate și cu respectarea criteriilor privind exigențele 

minimale privitor la numarul de persoane raportat la numarul de camere, dacă refuză în scris acest 

lucru, ca urmare a informării din partea autoritații locale cu privire la propunerea comisiei de 

repartizare a unei locuințe. 
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           (2)În vederea repartizării locuințelor eliberate de chiriași (disponibile), Serviciul Contracte 
Imobiliare va proceda astfel: 
- pe site-ul Primăriei Baia Mare și la avizierul Serviciului Contracte Imobiliare se va afișa un Anunț privind 
locuințele disponibile în vederea închirierii, prin care  li se aduce la cunoștință solicitanților care au 
înregistrate cereri pentru închirierea unei locuințe de serviciu și sunt cuprinși în lista de priorități aprobată 
de Consiliul Local pentru  anul în curs; 
- va contacta telefonic (daca este posibil) si va notifica prin scrisoare recomandată cu confirmare de 
primire trimisă la domiciliul solicitantului conform datelor existente la dosar, un numar de 1-15 solicitanți 
din listă începând de la poziția ultimă repartizată dacă este cazul sau de la nr.1 dacă nu au mai existat 
repartizări. Contactarea telefonică și notificarea scrisă se va face la pozițiile care se încadrează în 
criteriile menționate la alin.(1) în ordinea stabilită de lista de priorități, în sensul că dacă solicitantul 
împreună cu familia sunt îndreptățiți la un număr de 2 camere conform criteriilor, acestuia i se va oferi o 
locuință cu 1 sau maxim 2 camere, având posibilitatea să accepte sau să refuze, dar ni i se va oferi o 
locuință cu 3 sau mai multe camere. În situația în care solicitantul notificat nu solicită în scris repartizarea 
unei locuințe disponibile, în termen de 15 de zile de la comunicarea notificării, locuința disponibilă se va 
repartiza solicitantului care a solicitat locuința aflat pe pozitia imediat următoare din lista de priorități.  
           (3) Repartiţiile se propun de către Comisia prevăzută la alin. (1) și se aprobă prin hotărâre a 
Consiliului Local cu respectarea ordinii de priorități și a criteriilor privind exigențele minimale privitor la 
numarul de persoane raportat la numarul de camera, care primeaza acesteia în ceea ce privește 
numărul de camere a locuinței raportat la numărul membrilor familiei.” 
            

                    

        2. -modificarea art.6 alin.(1) al anexei nr. 2 a H.C.L. nr. 433/2015, care va avea următorul 

cuprins: 

              „Art.6 (1)Lista cuprinzând solicitanții îndreptățiți să primească o locuință în condițiile 

prezentului regulament, în ordinea de prioritate precum și numărul maxim de camere a locuinței ce li 

se poate repartiza conform numarului de membrii de familie care figurează în cerere, cu respectarea 

exigentelor minimale prevăzute în anexa nr. 1 punctul B din Legea 114/1996, republicata, se aprobă 

prin hotărâre a Consiliului Local, în urma referatului și la propunerea Comisiei de repartizare a 

locuințelor.” 

 

          3. -completarea anexei nr. 2 a H.C.L. nr. 433/2015 prin introducerea după art.16 a art.16
1
 care 

va avea următorul cuprins:  

                      “ Art.16
1. 

(1) Repartizarea locuinţelor din fond locativ de stat sau a locuințelor din 

proprietatea privată  a municipiului se face de către Comisia de repartizare a locuințelor, pe baza 

ordinii de prioritate aprobată de Consiliul Local dar cu respectarea următoarelor criterii  privind 

exigențele minimale privitor la numarul de persoane raportat la numarul de camere:   

             a) numărul de camere al locuinței propuse pentru repartizare să nu fie mai mare decât 

numărul membrilor de familie declarați în cererea de solicitare a locuinței și care urmează să fie 

înscriși în contractul de închiriere (excepție situația prevăzută de art.20 alin.2 lit. a) din Legea 

448/2006, republicată). 

             b) respectarea exigentelor minimale prevăzute în anexa nr. 1 punctul B din Legea 114/1996, 

republicata, privitoare la numărul de persoane raportat la numărul de camere, astfel: 1 persoană – 1 

cameră, 2 persoane – 2 camere, 3,4 persoane – 3 camere, 5,6 persoane – 4 camere, 7,8 persoane 

– 5 camere ( în situația epuizării numărului legal de camere la care au dreptul solicitanții de locuință, 

aceștia pot să opteze în ordinea de prioritate pentru repartizarea unei locuințe cu un număr de 

camere inferior celui specificat în anexa nr.1 la Legea nr.114/1996, referitoare la exigențele 

minimale, dând o declarație notariala în acest sens). 

             c) nerepartizarea unei locuințe persoanei aflată pe lista de priorități pe pozitia căreia îi 

revine această locuință, conform ordinii de prioritate și cu respectarea criteriilor  privind exigențele 

minimale privitor la numarul de persoane, dacă refuză în scris acest lucru, ca urmare a informării din 

partea autoritații locale cu privire la propunerea comisiei de repartizare a unei locuințe.  

           (2)În vederea repartizării locuințelor eliberate de chiriași (disponibile), Serviciul Contracte 
Imobiliare va proceda astfel: 
- pe site-ul Primăriei Baia Mare și la avizierul Serviciului Contracte Imobiliare se va afișa un Anunț privind 
locuințele disponibile în vederea închirierii, prin care  li se aduce la cunoștință solicitanților care au 
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înregistrate cereri pentru închirierea unei locuințe din fondul locativ de stat sau din proprietatea 
municipiului și sunt cuprinși în lista de priorități aprobată de Consiliul Local pentru  anul în curs; 
- va contacta telefonic (daca este posibil) si va notifica prin scrisoare recomandată cu confirmare de 
primire trimisă la domiciliul solicitantului conform datelor existente la dosar, un numar de 1-15 solicitanți 
din listă începând de la poziția ultimă repartizată dacă este cazul sau de la nr.1 dacă nu au mai existat 
repartizări. Contactarea telefonică și notificarea scrisă se va face la pozițiile care se încadrează în 
criteriile menționate la alin.(1) în ordinea stabilită de lista de priorități, în sensul că dacă solicitantul 
împreună cu familia sunt îndreptățiți la un număr de 2 camere conform criteriilor privind exigențele 
minimale privitor la numarul de persoane, acestuia i se va oferi o locuință cu 1 sau maxim 2 camere, 
având posibilitatea să accepte sau să refuze, dar nu i se va oferi o locuință cu 3 sau mai multe camere. 
În situația în care solicitantul notificat nu solicită în scris repartizarea unei locuințe disponibile, în termen 
de 15 de zile de la comunicarea notificării, locuința disponibilă se va repartiza solicitantului care a 
solicitat locuința aflat pe pozitia imediat următoare din lista de priorități.  
           (3) Repartiţiile se propun de către Comisia prevăzută la alin. (1) și se aprobă prin hotărâre a 
Consiliului Local cu respectarea ordinii de priorități și a criteriilor privind exigențele minimale privitor la 
numarul de persoane raportat la numarul de camere care primeaza acesteia în ceea ce privește numărul 
de camere a locuinței raportat la numărul membrilor familiei.” 

 

Exigentele minimale prevăzute în anexa nr. 1 punctul B din Legea 114/1996, republica ta, privitoare 

la numărul de persoane raportat la numărul de camere: 

 

B.Suprafeţe minimale 
Persoane/ 

familie 
Camere/ 
locuinţă 

Cameră de 
zi 

Dormi-
toare 

Loc de luat 
masa 

Bucătărie 
Încăperi 
sanitare 

Spaţii de 
depozitare 

Suprafaţa 
utilă 

Suprafaţa 
construită 

nr. nr. m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 

1 1 18,00 - 2,50 5,00 4,50 2,00 37,00 58,00 

2 2 18,00 12,00 3,00 5,00 4,50 2,00 52,00 81,00 

3 3 18,00 22,00 3,00 5,50 6,50 2,50 66,00 102,00 

4 3 19,00 24,00 3,50 5,50 6,50 3,50 74,00 115,00 

5 4 20,00 34,00 3,50 6,00 7,50 4,00 87,00 135,00 

6 4 21,00 36,00 4,50 6,00 7,50 4,50 93,00 144,00 

7 5 22,00 46,00 5,00 6,50 9,00 5,00 107,00 166,00 

8 5 22,00 48,00 6,00 6,50 9,00 5,50 110,00 171,00 

Considerăm aplicabilă și prevederea alin. ultim respectiv „- Numărul de persoane pe locuinţă se 

utilizează la repartizarea locuinţelor sociale, de intervenţie, de serviciu şi de necesitate.” 

Potrivit prevederilor Legii nr.448/2006 privind protecţia şi promovarea drepturilor persoanelor cu 

handicap, republicată: „art. 20(1)În vederea asigurării accesului persoanelor cu handicap la 

obţinerea unei locuinţe, autorităţile publice au obligaţia să ia măsuri pentru introducerea unui criteriu 

de prioritate pentru închirierea, la nivelurile inferioare, a locuinţelor care aparţin domeniului public al  

statului ori unităţilor administrativ-teritoriale ale acestuia. 

 (2)Persoanele cu handicap grav beneficiază de următoarele drepturi:  

a)acordarea unei camere de locuit, suplimentar faţă de normele minimale de locuit prevăzute de 

lege, pe baza contractelor de închiriere pentru locuinţele care aparţin domeniului public sau privat al 

statului ori al unităţilor administrativ-teritoriale ale acestuia; 

b)scutirea de la plata chiriei pentru suprafeţele locative cu destinaţie de locuinţe deţinute de stat sau 

de unităţile administrativ-teritoriale ale acestuia şi care sunt în folosinţa acestor persoane. 

(3)Beneficiază de prevederile alin. (2) şi familia sau reprezentantul legal pe perioada în care are în 

îngrijire un copil ori un adult cu handicap grav. 

(4)Beneficiază de prevederile alin. (2) lit. b) şi adultul cu handicap accentuat.” 

Conform prevederilor Normelor metodologice din 14 martie 2007 de aplicare a prevederilor Legii nr. 
448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap: „Art. 13 La nivel local, 
responsabile cu asigurarea accesului persoanelor cu handicap la închirierea unei locuinte sunt consiliile 
locale, ca autoritati deliberative, si primarii, ca autoritati executive, în raza carora îsi are domiciliul sau 
reședinta persoana cu handicap.” 

Potrivit Normelor metodologice din 7 decembrie 2000 pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii 

locuintei nr. 114/1996: 

../../../Samir/sintact%204.0/cache/Legislatie/temp68936/00098554.htm
../../../Samir/sintact%204.0/cache/Legislatie/temp593132/00018117.htm


4 

 

 

 

  3 ex. / M.A./ 06.07.2022 . /  

„Art. 29(1)Locuintele de serviciu si cele de interventie fac parte din patrimoniul agentilor economici sau al 
institutiilor publice centrale ori locale si se administreaza în interesul acestora prin închiriere salariatilor 
proprii, contractul de închiriere fiind accesoriu la contractul individual de munca. 
(2)Conditiile de administrare si de închiriere a acestor locuinte se stabilesc de catre conducerile agentilor 
economici sau ale institutiilor detinatoare, cu respectarea prevederilor legale.” 

 „Art. 30(1)În vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinte cu chirie din fondul locativ de 

stat, autoritatile administratiei publice locale vor asigura masurile necesare pentru luarea în evidenta a 

solicitarilor primite si analizarea acestora în comisiile sociale constituite la nivelul consiliului local. În 

acest scop vor stabili si vor da publicitatii, prin afisare la sediul primariilor, criteriile în baza carora se 

repartizeaza asemenea locuinte. 

 (2)Criteriile de baza pentru stabilirea modului de solutionare a cererilor primite si a ordinii de prioritate în 
rezolvarea acestora vor fi urmatoarele: 
a)conditiile de locuit ale solicitantilor; 
b)numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc împreuna cu solicitantul; 
c)starea sanatatii sotilor sau a unor membri ai familiei; 
d)venitul mediu net lunar pe membru de familie; 
e)vechimea cererii. 
(3)Vor avea prioritate în cadrul fiecarui criteriu familiile de tineri si cele carora li se pot acorda punctaje 
speciale pentru cazuri mai deosebite, cum ar fi: evacuati din locuinta în virtutea unor prevederi 
contractuale sau legale care nu tin de vointa si de comportamentul acestora, repatriati, tineri din case de 
ocrotire sociala, locatari ai unor locuinte care nu mai prezinta siguranta în exploatare, functionari publici 
transferati în interes de serviciu. 
(4)Criteriile de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, avute în vedere la alin. (2), nu sunt 
limitative; 
la acestea se pot adauga de catre consiliile locale si alte criterii, în functie de situatiile specifice existente 
pe plan local. 

(5)Definitivarea listelor privind repartizarea locuinţelor şi eventualele contestaţii se fac în condiţiile legii.” 
 
Ținând seama că repartizarea locuințelor de către comisie se realizează în baza celor două 
regulamente, nemaiexistând prevederi legale stabilite de lege afară de cele mai sus menționate, 
modificările propuse se încadrează din punctul nostru de vedere în principiul general al Legii nr.114/1996 
(“accesul liber şi neîngrădit la locuinţă este un drept al fiecărui cetăţean”) și stabilește în concret 
modul de repartizare a acestor locuințe fără a crea discrepanțe între beneficiari precum și fără a 
realiza o risipă a spațiului locativ. 
Analizând prevederile legale incidente mai sus menționate, singura prevedere care face referire  la 
numărul de persoane raportat la numărul de camere al locuinței este anexa nr.1 la Legea nr.114/1996, 
nemaiexistând alte prevederi legale în acest sens. Acest temei legal este invocat și în a regulamentul 
altui municipiu privitor la repartizarea locuințelor, ca de exemplu  Regulamentul de organizare şi 
funcţionare al Comisiei Sociale pentru analiza şi repartizarea locuinţelor destinate închirierii aprobat prin 
HCL nr.122/2016 de Consiliul Local al Municipiului Craiova (art.46).  
Având în vedere cele de mai sus supunem atenţiei Consiliului Local Baia Mare proiectul de hotărâre 
privind modificarea și completarea anexelor nr.1 și nr. 2 a H.C.L. nr. 433/2015 privind aprobarea 
Regulamentelor pentru repartizarea şi închirierea  locuinţelor de serviciu,  locuinţelor din fondul 
locativ de stat şi locuinţelor din imobilele reabilitate aparţinând Municipiului Baia Mare. 
 
    Vizat, 
   Director general                                                            Director Executiv  
  Jur. Gligan Vasile  Cameliu                                            Jur. Cozma Erica Laura 
 
                                                                                        Consilier juridic superior  
                                                                                        Jur. Vaum Iosif Samir 
 
                                                                                        Ȋntocmit, 
                                                                                        Inspector superior  
                                                                                        ec. Mureșan Antonela 


